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ALOITE, vastaus aloitteeseen uudesta rivitalohankkeesta Overmalaxiin

Kunnanvaltuusto 12 02 022017
Tekninen lautakunta 86 26 10 2021
Kunnanhallitus 218 01 112021
Kv 12§ Valtuutettu Christer Bogren ja muut allekirjoittaneet jéttivdt aloitteen uudesta

rivitalohankkeesta Overmalaxiin. Aloitteessa esitetddn, ettdi Overmalaxin
kunnanosassa on suuri pula kunnan vuokra-asunnoista, ja allekirjoittaneet
ehdottavat, ettdi kunta mitd pikimmin toteuttaa uuden rivitalohankkeen
Overmalaxissa.

Kunnanvaltuusto on tydjarjestyksensd 5. §:ssd sditdnyt valtuutettujen
aloiteoikeudesta. Esityslistan asioiden késittelyn jidlkeen valtuustoryhmilld ja
valtuutetuilla on oikeus tehdd kunnan toimintaa ja hallintoa koskevia aloitteita.

Kunnanvaltuusto otti aloitteen vastaan ja siirsi sen kunnanhallitukselle
valmisteltavaksi.

Tekn. Itk. 86 § Isdnnditsija Jonas Nylund:
Maalahden kunnan omistuksessa on tdlld hetkelld 54 asuinhuoneistoa eri
kunnanosissa.
Maalahden kunnan omistamilla tytiryhtidilld Fastighets Ab Yttermalax,
Fastighets Ab Overmalax ja Fastighets Ab Petalax Hyresbostider on yhteensi
178 asuinhuoneistoa. Huoneistot jakautuvat yhtiéiden vililld seuraavasti:
Fastighets Ab Yttermalax 94 huoneistoa, Fastighets Ab Overmalax 40
huoneistoa ja Fastighets Ab Petalax Hyresbostédder 44 huoneistoa.

Vuokrausaste on télli hetkelld erittdin hyvi. Overmalaxissa ja Yttermalaxissa
ei ole yhtddn huoneistoa vapaana, kun taas Petolahdessa on neljd huoneistoa
vapaana. Sorvarissa, Langdminnessd, Nybyssd ja Bergdssé on kaikissa vapaita
huoneistoja.

Talla hetkelld on yhdeksidn hakemusta, joissa kaikissa haetaan huoneistoa
Over- tai Yttermalaxista. Suurimmassa osassa (6 hakemuksessa) halutaan
vuokrata huoneisto Yttermalaxista. Kaksi hakijaa haluaa vuokrata huoneiston
Overmalaxista, ja yhdessi hakemuksessa vaihtoehtoina ovat molemmat kylit.

Tamaén hetkisen tilanteen perusteella voidaan kylla katsoa, ettd Maalahdessa on
tarvetta useammille vuokra-asunnoille.

Mikali kunta aikoo rakentaa uusia asuinhuoneistoja, sen tulisi tapahtua
konserniohjauksen puitteissa kiinteistoyhtididen kautta.

Kuntalain 15. luvun 126. §:ssd maarataan seuraavaa:

”Kunnan toiminta kilpailutilanteessa markkinoilla
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Kunnan hoitaessa 7. §:ssé tarkoitettua tehtdavaa kilpailutilanteessa markkinoilla
sen on annettava tehtdvi osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen tai sddtion
hoidettavaksi (yhtiGittimisvelvollisuus).

Vaihtoehtona asuntojen rakentamiseksi kokonaan omana toimintana voisi olla,
ettd kunta sitoutuu ostamaan 1-2 huoneistoa kaikista yksityisten yritysten
uusista rivi-/paritalojen rakennushankkeista. Niin voitaisiin tehda viiden
vuoden aikana ja télld tavoin helpottaa urakoitsijoita rivi-/paritalojen
uudisrakennushankkeissa.

Kunnanhallitus on aiemmin jittdnyt pOydélle hallintoasian (kh 22.5.2017 §
106), joka koski kunnan kiinteistoyhtididen yhdistdmistd. Kiinteistoyhtiot
yhdistdmilld voidaan luoda vahvemmat olkapdit uusinvestoinneille.
Keskusteluja tdstd voitaneen jatkaa, kun jatketaan kunnan kiinteistdyhtididen
mahdollisen yhdistimisen késittelyd. Omistajapolitiikka ja kiinteistoyhtididen
kehittdiminen ovat myds osa kuntastrategiaa, jonka pdivittiminen on juuri
aloitettu. Siten aloitteessa esiin tuodut teemat voinevat jatkua niin poydélle
jétetyn kiinteistoyhtididen yhdistdmistd koskevan asian kuin kuntastrategian
paivittimisenkin puitteissa.

Liite:
- aloite.

Tekninen johtaja John Sodergranin ehdotus:

Kuntalain perusteella Maalahden kunta ei voi toteuttaa uusia vuokrataloja
omana toimintanaan. Vuokra-asunnot pitdd rakentaa konserniohjauksen
puitteissa kiinteistoyhtididen kautta. Kunnalla ei ole télld hetkelld taloudellisia
mahdollisuuksia sitoutua yksityisten asuntojen ostamiseen. Tdmd annetaan
vastaukseksi aloitteeseen, ja tekninen lautakunta ehdottaa kunnanhallitukselle,
ettd aloite todetaan loppuun kisitellyksi.

Paitos:
Hyviksyttiin. Pykala tarkastettiin heti.

Kh 218 § Liite:
- aloite.

Kunnanjohtaja Malmstenin ehdotus:
Kunnanhallitus antaa edelld olevan selvityksen vastaukseksi aloitteeseen ja
ehdottaa, ettd kunnanvaltuusto toteaa aloitteen loppuun késitellyksi.

Paitos:
Ehdotus hyviksyttiin.

Kv 107 § Liite:
- aloite.
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Paiitos:
Keskustelun aikana Christer Bogren ehdotti, ettd aloite palautetaan
jatkovalmisteluun. Ehdotusta kannatti Bertil Stormblad.

Keskustelun padtyttyd kunnanvaltuusto danesti. Christer Bogrenin ehdotukselle
annettiin 6 d4ntd ja kunnanhallituksen ehdotukselle 21 d4dntd. Aédnestystulos on
liitteené 107 §.

Kunnanvaltuusto paitti ndin ollen kunnanhallituksen ehdotuksen mukaisesti ja
totesi aloitteen loppuun kisitellyksi.



